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Projekt: Vorhabenbezogenes B-Plan-Verfahren Elmer LandstraRe 1
Stellungnahme Hochwasserschutz

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Kulbe,

auf Grundlage unseres Angebots vom 17.01.2020 beauftragten Sie uns (e-mail vom 17.1.2020)
mit der Erarbeitung einer Stellungnahme Hochwasserschutz fir das vorhabenbezogene B-Plan-
Verfahren Elmer LandstraBe 1 in Schiiichtern.

1. Ausgangsiage

Die C.R.K. generalbau Gesellschaft mbH Schlichtern, plant auf dem Grundstiick Eimer Land-
straRe 1 in Schlichtern ein Seniorenzentrum mit drei Nutzungsbausteinen zu realisieren: Ge-
sundheitszentrum, Tagespflege und Betreutes Wohnen/ Mehrgenerationenwohnen.

Das Gesundheitszentrum wird hierbei im Sinne der Nachhaltigkeit als Umbau des ehemaligen
Gebaudes des Baumarktes ,Knothe" realisiert. Nach Abriss der inzwischen in Teilen verfallenen
Lagerhallen werden im riickwartigen Bereich des Grundstiickes die anderen kleinteiligen vier Bau-
koérper als Neubauten errichtet.

Im Detail lasst sich derzeitig die folgende Nutzungsbeschreibung darstellen. Eine genaue Fest-
schreibung der vorgesehenen Nutzungen erfolgt im Durchfiihrungsvertrag, da manche Nutzungen
erst mit abgeschlossenem Mietvertrag tatsachlich auch garantiert werden kdnnen.

Gesundheitszentrum mit

- Arztliche Gemeinschaftspraxis fur Allgemeinmedizin

- Physiotherapeutische Praxis

- Fitnessstudio mit angegliedertem Wellnessbereich (Schwimmbad)
- Hotel-garni mit Frihstlicksraum (ca. 16 Zimmer mit 30 Betten)

- Uberdachten Stellplatzen

CDM Smith Consult GmbH - Westendstraie 193 - 80686 Mlnchen - tel: 089 889692-0 - fax: 089 889692-50 - muenchen@cdmsmith.com - cdmsmith.com
Bankverbindungen: Sparkasse Darmstadt IBAN DES6 5085 0150 0022 0019 81 BIC (Swift) HELADEF1DAS

Uni Credit Bank AG IBAN DE44 5082 0292 0003 0451 45 BIC (Swift) HYVEDEMM487 DS or G nich
Commerzbank Bochum IBAN DE39 4304 0036 0221 1134 00 BIC (Swift) COBADEFF430 1509001:2015
Niederlassung: Manchen, eingetragen untsr HRB 10957 AG Bochum @
Geschaftsfuhrung: Dr. Ralf Bufler (Vorsitz) - Dr. Wolfgang Ropella - Andreas Roth

Q:\244500-244999\244720\600_Arbeitsergebnisse\20200205__ Bericht_244720_HWS_Schluechtern.docx

WASSER + UMWELT + INFRASTRUKTUR + ENERGIE + BAUWERKE + GEOTECHNIK



CDM

Smith

Tagespflege mit ca. 35 Platzen
Betreutes Wohnen/ Mehrgenerationen mit ca. 102 Wohneinheiten mit 35 bis 117 m?

Mit der Planung und Verfahrensbegleitung ist die Wentz&Co. GmbH, Frankfurt beauftragt. Im
Jahre 2019 wurde ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren mit den Behérden, den Tragern &ffentli-
cher Belange und den Nachbargemeinden im Zuge der Bauleitplanung durchgefithrt. Dabei wurde
das Thema Hochwasser aus Sicht der Unteren Wasserbehérde (Main-Kinzig-Kreis) und durch 2
Biirgereingaben angesprochen.

Diese Stellungnahme bewertet den Aspekt ,Hochwasser” im Zusammenhang mit der (inzwischen)
aktualisierten Planung.

2. Verwendete Unterlagen
Folgende Unterlagen wurden von uns fir die Erarbeitung der Stellungnahme verwendet:
a) Stellungnahmen im Zuge des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens
o der Unteren Wasserbehérde des Main-Kinzig-Kreises (vom 14.10.2019)
o der Oberen Wasserbehérde (RP Darmstadt) vom (6.11.2019)
o derBurger L-11  (vom 19.10.2019) und Rz gpes 2] (vom 29.10.2019)

b) Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Elmer Landstrae” in Schliichtern,
tbermittelt von Wentz&Co am 27.1.2020.

c) Uberschwemmungsgebiet EImbach in Schliichtern: Geoportal Hessen (http://www.geo-
portal.hessen.de/portal/lkarten.html|?WMC=748), Abruf am 29.1.2020

d) Hochwassergefahrenkarte Kinzig: https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/was-
ser/hochwasser/hwrmp/Kinzig/g-karten/HWGK G-23.pdf, Abruf am 29.1.2020

e) Vermessungsdaten vom Vermessungsburo M&R Miller und Richter vom 18.12.2018
3. Stellungnahme
a. Uberschwemmungsgebiet (USG)

In Aniage 1 zu dieser Stellungnahme ist aktuelle Planungsstand dargestellt. Ebenso ist das aus-
gewiesene Uberschwemmungsgebiet (HQ100, festgesetzt nach WHG) des Elmbachs eingetra-
gen. Die Darstellung zeigt, dass die geplanten Manahmen des Seniorenzentrums auBerhalb
des Uberschwemmungsgebiets liegen, eine Betroffenheit ist somit nicht gegeben. Die Hochwas-
sergefahrenkarten der Kinzig weisen fir den beplanten Bereich ebenfalls keine Betroffenheit
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aus. Inwiefern eine Neuberechnung des USG aufgrund neuerer Erkenntnisse (siehe Einwand
von Herrn Marburger) erforderlich ist, kann ohne detaillierte Kenntnisse zu den Grundalgen des
USG und Angaben zu dem erwédhnten Hochwasserereignis vom 20. und 21. Mai 2019 nicht be-
urteilt werden. Wenn, dann obliegt diese Entscheidung der Oberen Wasserbehdérde. Diese hat
jedoch in ihrer Stellungnahme im Hinblick auf das Oberflichengewésser ,Keine Bedenken® ge-
gen die vorliegende Bauleitplanung angemeldet. Somit besteht aus unserer Sicht derzeit kein
Anlass das ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet in Frage zu stellen.

Der Abgleich mit den Vermessungsdaten des Bestandes und dem USG zeigt eine Ubereinstim-
mung des Geldndes und Béschungsverlaufs mit der Ausdehnung bzw. den Anschlagslinien des
USG im &stlichen Bereichs in Angrenzung an das betrachtete Flurstiick. Der Verlauf des USG
im Osten scheint plausibel, da er sich durchgéngig im aufgemessenen Béschungsbereich befin-
det.

b. Gewasserrandstreifen

Der erforderliche Gewasserrandstreifen von 5m einwarts der Béschungsoberkante des EIm-
bachs ist ebenfalls in Anlage 1 eingetragen. Auch hier ist keine Betroffenheit durch die ge-
plante MaRBnahme gegeben. Wir weisen darauf hin, dass Bepflanzungsmafnahmen in dem
Randstreifen den ungehinderten Hochwasserabfluss im USG nicht behindern durfen. Auf eine
entsprechende Unterhaltung ist zu achten.

c. Steg liber den EiImbach

Der in einer vorherigen Planung vorgesehene Steg Uber den Elmbach ist in der aktuellen Pla-
nung nicht mehr vorgesehen und somit nicht mehr Gegenstand dieser Stellungnahme.

d. Entwasserungssituation

Die von der Unteren Wasserbehérde geforderte Fachplanung zur Entwésserung (inkl. aller erfor-
derlichen Nachweise) kann erst bei Vorliegen der Planung in Bezug auf die Hochwasserneutrali-
tat bewertet werden. Grundsétzlich darf es bei der Entwasserung des Geléndes nicht zu einer
Verschlechterung gegentiber dem vorherigen (auch baulich genutzten Zustand) kommen. Dazu
ist die aktuelle Situation der Oberflachenentwasserung zu bewerten und mit der Planung zu ver-
gleichen. Fur den Fall, dass es zu einer Verschlechterung kommt, sind Manahmen wie z.B. lo-
kale Versickerung (falls moglich) oder einen Ruckhalt auf der Fliache in der Planung zu beriick-
sichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

CDM Smith Consult GmbH

ppa /// ' ppa é‘g 495((

Dr.-Ing. Klaus Piroth Dipl.-Ing. Heiko NI
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Anlage 1: Bebauungsplan Schliichtern mit Uberschwemmungsgebieten Elmbach
Anlage 2: Uberschwemmungsgebieten Elmbach mit Bestandshéhen

20200205__Bericht_244720_HWS_Schluechtern.docx Seite 4/4

WASSER + UMWELT + INFRASTRUKTUR + ENERGIE + BAUWERKE + GEOTECHNIK



